Allgemeine Geschaftsbedingungen der MADAselfstorage Markus und Daniela
Harle GbR

1. Vorwort

Der Mieter hat den Lagerraum bei Anmietung besichtigt und erkennt den Zustand als
vertragsgerecht an. Mit Unterzeichnung des Mietvertrages durch die MADAselfstorage Markus und
Daniela Harle GbR und den Mieter bestatigt und erkennt der Mieter die Allgemeinen
Geschaftsbedingungen der MADAselfstorage Markus und Daniela Harle GbR an.

2. Nutzungsbestimmung

Der Vermieter Uberldasst dem Mieter den im Mietvertrag ndher bezeichneten Lagerraum
("Mietobjekt") verbunden mit dem Recht auf Belegung und Nutzung im vertragsgegenstandlichen
Sinne. Eine Untervermietung oder eine (teilweise) Uberlassung des Mietobjektes an Dritte ist nicht
gestattet. Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt ausschlieBlich zur Einlagerung zuldssiger
Waren zu nutzen. Eine anderweitige Nutzung ist nicht gestattet.

Der Vermieter muss durch den Mieter nicht tGber die Natur, die Beschaffenheit, die Bedeutung oder
den Wert der einzulagernden Waren unterrichtet werden. Der Vermieter schuldet neben der
Uberlassung des Mietobjekts keine weiteren Leistungen. Insbesondere werden durch den Abschluss
des Vertrages keine Bewachungs- und Verwahrungspflichten begriindet.

3. Ubernahme des Lagerraums

3.1 Der Mieter hat den Lagerraum bei Ubernahme zu kontrollieren und Schaden oder
Verunreinigungen dem Vermieter unverziiglich zu melden.

3.2 Der Mieter ist verpflichtet bei Mietvertragsende das Mietobjekt im selben gereinigten und
besenreinen Zustand, wie es ibernommen wurde, zuriickzugeben. Die Verwendung von
Reinigungsmitteln zur Behebung von Verschmutzungen hat der Mieter vorab mit dem Vermieter
abzustimmen. Der Vermieter darf seine Zustimmung nicht willkirlich verweigern.

4. Nutzung der Abteile und des Geldandes durch den Mieter

4.1 Der Mieter darf wahrend der Dauer des Mietvertrages das Recht, das angemietete Abteil
ausschlieRlich zur Einlagerung von Gegenstdnden in Ubereinstimmung mit den nachstehenden
Vertragsbedingungen des Vermieters zu nutzen. Jegliche Art der Nutzung zu Wohn- oder
Arbeitszwecken, sowie zum Aufenthalt von Personen oder Tieren ist untersagt. Hinsichtlich der
konkreten Art der Nutzung gelten die nachfolgenden Vertragsbedingungen.

4.2 Der Mieter gewahrleistet, dass die Giiter, die in dem Abteil gelagert werden, sein Eigentum sind
oder die Person(en), deren Eigentum sie sind, ihm die Verfigungsgewalt Giber die Giter erteilt hat
(haben) und ihm gestattet wurde, die Giiter in dem Abteil zu lagern.

4.3 In dem Lagerraum dirfen nur trockene Gegenstande gelagert werden. Die Lagerung von Tieren
und Pflanzen jeglicher Art ist nicht gestattet. Der Mieter verpflichtet sich, den Lagerraum nur so zu
nutzen, dass hieraus keine Gefahren und/oder Schaden fiir Rechtsgiiter des Vermieters oder Dritter
sowie keine Umweltschdden entstehen. Es ist ausdriicklich untersagt, feuer- und
explosionsgeféhrliche, radioaktive, zur Selbstentziindung geeignete, giftige, 4tzende oder riechende



Substanzen oder Gegenstdnde einzulagern. Die Einlagerung von Waffen, Suchtstoffen, Abfallstoffen,
Mll oder Sondermidill, gleich welcher Art, ist verboten. Ferner diirfen verderbliche Substanzen oder
Gegenstdnde sowie Sachen oder Giiter, die von Ungeziefer befallen werden kénnen, nicht gelagert
werden. Der Mieter hat den Lagerraum und das Geb&dude so zu nutzen, dass andere Mieter nicht
gestort und beeintrachtigt werden. Dem Mieter ist auch voriibergehend nicht gestattet, aufSerhalb
des gemieteten Lagerraums (wie z.B. auf Gangen, Korridoren usw.) Gegenstande abzustellen oder zu
lagern. Insbesondere die Fluchtwege sind stets frei zu halten.

4.4 Im Lagerraum und gesamten Gebaude gilt ein striktes Rauchverbot. Lost der Mieter, eine ihn
begleitende Person oder ein anderer Erfillungsgehilfe durch Fehlverhalten einen Fehlgebrauch der
Einrichtungen oder in sonstiger Weise einen Fehlalarm aus, so ist der Vermieter berechtigt die
dadurch entstehenden Kosten an den Mieter weiter zu berechnen.

4.5 Es ist dem Mieter und jeder Person, die mit dem Mieter oder durch den Mieter legitimiert das
Gelande betritt oder das Abteil verwendet, verboten:

e irgendeine Tatigkeit auszuliben, die die Versicherungsbestimmungen verletzt bzw. die einer
gewerblichen oder sonstigen behordlichen Genehmigung bedarf.

e das Abteil als Biiro, als Wohnung oder als Geschaftsadresse zu verwenden.

e etwas ohne Genehmigung des Vermieters an Wand, Decke oder Boden zu befestigen oder
irgendeine Veranderung am Abteil vorzunehmen.

e Emissionen jedweder Art aus dem Abteil austreten zu lassen.

4.6 Der Mieter ist verpflichtet, unverziglich etwaige Schaden des Abteils dem Vermieter zu melden
und sich gemal den Anweisungen des Personals zu verhalten.

4.7 Dem Mieter ist es nicht erlaubt, das gemietete Abteil ganz oder teilweise unterzuvermieten.

4.8 Von der Einlagerung sind insbesondere ausgeschlossen:

verderbliche Giter,
e Abfille jedweder Art,

e Kunst- und/oder Sammlerstiicke sowie Gegenstdnde von auRergewdhnlichem Wert, z. B.
Pelze, Schmuck, Edelsteine, Edelmetalle, Geld, Wertpapiere, Urkunden und Dokumente im
Wert von mehr als 10.000,00 €,

e Mobel und Garnituren, deren Wert einen Betrag von 10.000,00 € (ibersteigt, vorbehaltlich
einer gesonderten Vereinbarung,

e |ebende und tote Tiere sowie Pflanzen,

e Streichhdlzer, Feuerzeuge, Feuerwerkskorper, Feuerwaffen, Munitionen und Sprengstoffe,
Spraydosen/Aerosolbehilter

¢ illegale Substanzen sowie illegal erworbene Gegenstdnde, Schmuggel- und/oder Hehlerware,
Diebesgut, Drogen,



e Chemikalien und Substanzen, die als entflammbar, explosiv, brennbar, giftig, atzend,
oxidierend, unter Druck stehend oder als umweltgefdahrdende oder gesundheitsgefahrdende
Stoffe gekennzeichnet sind und/oder besonderen Lagerbedingungen unterliegen,

e Substanzen, die als reizend, sensibilisierend, krebserregend und erbgutverdndernd
gekennzeichnet sind und/oder besonderen Lagerbedingungen unterliegen,

e samtliche Substanzen, die mit einer der folgenden Symbole gekennzeichnet sind und/oder
besonderen Lagerbedingungen unterliegen:
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Die vorstehende Aufzdhlung ist nicht abschliefend. Eine Haftung des Vermieters wird

ausgeschlossen. Im Falle jeder Zuwiderhandlung hat der Mieter dem Vermieter den hieraus
entstehenden Schaden zu ersetzen.

5. Zutritt zum Lagergelande und zu den Abteilen

5.1 Der Mieter hat wihrend der Offnungszeiten — nach gegenwirtiger Regelung Montag bis Sonntag
von 6:00 bis 22:00 Uhr — Zutritt tritt zum Lagergelande und zu seinem Abteil. Sdmtliche
Offnungszeiten kénnen mit einer vorherigen 14-tigigen Ankiindigung in angemessenem, die
Bediirfnisse des Mieters berlicksichtigenden, Umfang, gedndert werden. Der Mieter ist nicht
berechtigt, aus der voriibergehenden Unterbrechung der Versorgung des Abteils oder des Gelandes
mit Wasser, Strom etc. Mietzinsminderungsanspriiche gegen den Vermieter geltend zu machen.

5.2 Nur der Mieter oder eine schriftlich von ihm bevollmachtigte oder von ihm begleitete Person ist
ermachtigt, das Lagergeldande zu betreten. Der Mieter kann eine derartige Bevollmachtigung
jederzeit schriftlich widerrufen. Der Vermieter hat das Recht, aber nicht die Pflicht, von jeder Person,
die das Gelande betreten mdchte, eine Legitimation zu verlangen und, falls keine geeignete
Legitimation vorgewiesen werden kann, den Zutritt zu verweigern.

5.3 Der Mieter ist verpflichtet, sein Abteil zu verschlieBen und wahrend seiner Abwesenheit
verschlossen zu halten. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, ein nicht verschlossenes Abteil zu
verschlieBen.

6. Betreten der Mietsache durch den Vermieter

6.1 Der Vermieter oder die von ihm beauftragten Personen diirfen die Mietsache in angemessenen
Abstanden und nach rechtzeitiger Ankiindigung wahrend der Geschaftszeiten betreten, um den
Zustand zu Uberpriifen.

6.2 In Fallen dringender Gefahr kann der Vermieter die Mietsache auch ohne Vorankiindigung sowie
bei Abwesenheit des Mieters betreten. Der Mieter ist verpflichtet, jede Anderung seiner Anschrift,
auch diejenige autorisierter Personen, unverziglich mitzuteilen.

7. Mietzins und Kaution



7.1 In dem vereinbarten Mietzins sind Betriebs- und Nebenkosten enthalten. Die Mindestmietdauer
betrdagt 1 Monat. Die Abrechnungsperiode ist monatlich und bis zum 4. eines jeden Monats im
Voraus féllig.

7.2. Andert sich der vom Statistischen Bundesamt veréffentlichte Verbraucherpreisindex fiir
Deutschland auf der Basis 2021 = 100 gegeniiber den fiir den Monat des Mietbeginns
veroffentlichten Index um mindestens 10 %, so andert sich automatisch der Mietzins im gleichen
Verhiltnis. Die Anderung des Mietzins wird ab dem auf den Zugang der entsprechenden
Anderungsmitteilung der Viermieter beim Mieter wirksam.

7.3 Die Erstmiete und die Kaution sind bei Ubergabe des Mietobjektes, spatestens am Einzugstag
fallig.

7.4 Der Vermieter ist berechtigt, sich wegen seiner falligen Anspriiche bereits wahrend des
Mietverhaltnisses aus der Kaution zu befriedigen. In diesem Falle ist der Mieter verpflichtet, die
Kaution auf den vereinbarten Betrag aufzufillen.

7.5 Der Mieter kann gegeniiber den Forderungen des Vermieters aus diesem Vertrag mit einer
Gegenforderung nur aufrechnen oder ein Minderungs- oder Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, wenn
seine Forderung unbestritten, rechtskraftig festgestellt oder entscheidungsreif ist.

7.6 Der Mieter ist verpflichtet, bei Unterzeichnung des Mietvertrages das 1-fache einer Monatsmiete
als unverzinsliche Kaution zu hinterlegen. Diese Kaution wird vom Vermieter spatestens 21 Tage nach
Beendigung des Mietverhaltnisses ohne Zinsen riickerstattet. Die Rlickerstattung in bar ist
ausgeschlossen.

8. Verzug

8.1 Befindet sich der Mieter mit der Zahlung des Mietzinses mit mehr als einer Rate in
Zahlungsriickstand und hat der Vermieter wegen dieses Zahlungsriickstandes das Vertragsverhaltnis
aus wichtigem Grund gekiindigt, oder hat der Mieter die Mietsache nach Beendigung des
Mietverhaltnisses trotz Fristsetzung nicht gerdumt, ist der Vermieter berechtigt, das Sicherungsgut in
seinen unmittelbaren Besitz zu nehmen und es nach eigenem Ermessen zu verwerten, und zwar
durch freihdndigen Verkauf. Unverwertbare und/oder offensichtlich wertlose Gegenstinde kénnen
von dem Vermieter entsorgt werden.

8.2 Der Mieter raumt dem Vermieter flr den Fall, dass das Mietverhaltnis aufgrund einer
auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grundwegen Zahlungsriickstandes endet, ausdriicklich
das Recht ein, die Mietsache zu betreten und sich den unmittelbaren Besitz an den eingebrachten
Gegenstianden zu verschaffen.

9. Beendigung

9.1 Schadensersatzanspriiche des Mieters wegen anfanglicher oder nachtraglicher Mangel der
Mietsache sind ausgeschlossen. Ebenso haftet der Vermieter nicht fiir Schaden gleich welcher Art
und gleich aus welchem Rechtsgrund an den vom Mieter eingelagerten Gegenstanden. Diese
Haftungsausschlisse gelten nicht, soweit gesetzliche Vorschriften ein Haftung begriinden, sowie in
den Fallen des Vorsatzes, der groben Fahrlassigkeit oder wegen Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten der Schadensersatzanspruch fiir die Verletzung wesentlicher Vertragspflichten ist



jedoch auf den vertragstypischen, vorhersehbaren Schaden begrenzt, soweit nicht Vorsatz oder
grobe Fahrlassigkeit oder eine Verletzung des Lebens des Korpers oder der Gesundheit oder sonstige
zwingende gesetzliche Regelungen eine Haftung begriinden.

9.2 Der Mieter haftet dem Vermieter fir Beschadigungen des Mietobjekts und des Gebaudes, sowie
der zu dem Gebdude gehorenden Einrichtungen und Anlagen, die durch ihn oder Personen, denen er
Zutritt zu dem Mietgegenstand gewadhrt hat, schuldhaft verursacht werden.

9.3 Schaden am Mietobjekt hat der Mieter dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen.
10. Kiindigung des Mietvertrages

10.1 Der Mietvertrag ist nach der Mindestmietdauer kiindbar jeweils 2 Wochen zum 15. oder Ende
des Monats. Jede Kiindigung hat schriftlich oder in Textform zu erfolgen.

10.2 Beide Parteien haben das Recht, das Mietvertragsverhaltnis bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes in Schriftform fristlos zu kiindigen. Ein wichtiger Grund fir eine fristlose Kiindigung durch
den Vermieter liegt insbesondere bei VerstoBen gegen Ziffern 7.1 und 7. 2 und 4.5 und 4.8 sowie
dann vor, wenn der Vermieter seine Geschéaftstatigkeit am Standort des Abteils aus welchem Grund
auch immer einstellt.

10.3 Fir den Fall, dass der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses den Lagerraum ganz oder
teilweise nicht raumt, ist der Vermieter berechtigt, dem Mieter zur vollstandigen Rdumung eine Frist
von zwei Wochen zu setzen mit dem Hinweis, dass flir den Fall der Nichtraumung die Verwertung
bzw. die Entsorgung auf Kosten des Mieters erfolgt.

10.4 Setzt der Mieter den Gebrauch des gemieteten Abteils nach Ablauf des Mietvertrages fort, so
gilt das Mietverhaltnis nicht als verlangert. Die Anwendung des § 545 BGB ist ausgeschlossen.

11. Versicherung

Da der Vermieter weder Art noch den Wert der durch den Mieter eingelagerten Gegenstande kennt,
hat er keine Versicherung der eingelagerten Giiter abgeschlossen. Die Lagerung der Gegenstande
erfolgt auf alleiniges Risiko des Mieters. Der Vermieter empfiehlt dem Mieter, sich angemessen
selbst zu versichern.

12. Allgemeine Bestimmungen

12.1 Alle schriftlichen Mitteilungen des Vermieters bzw. Mieters haben an die im Mietvertrag

angefiihrte bzw.an die dem Mieter bzw. Vermieter zuletzt schriftlich bekanntgegebene Adresse des
Vermieters bzw. Mieters zu erfolgen. Beide Vertragsparteien sind verpflichtet, etwaige Anderungen
ihrer im Mietvertrag genannten Anschrift unverziglich schriftlich dem Vertragspartner mitzuteilen.

12.2 Der Mietvertrag (Rechte und Pflichten) geht beiderseits auf die Rechtsnachfolger tGber. Der
Vermieter kann im Wege des Vertragspartnerwechsels durch einen neuen Vermieter ohne
Zustimmung des Mieters ersetzt werden.

12.3 Andere als die in dem Mietvertrag in Verbindung mit den Allgemeinen Geschaftsbedingungen
getroffenen Vereinbarungen bestehen nicht. Anderung und Ergdnzungen bediirfen der Textform.

12.4 Gerichtsstand und Erfillungsort ist Heilbronn.



12.5 Auf dem Gelande des Vermieters gilt die StralRenverkehrsordnung. Allen Anweisungen des

Vermieters ist Folge zu leisten.

12.6 Sollte eine Bestimmung dieses Mietvertrages unwirksam sein oder werden, so beriihrt dies nicht
den Bestand der Ubrigen Vertragsbestimmungen.



